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ludimos en el titulo de este articulo, & una
Asentencia dictada por la Audiencia Provin-

cial de Cantabria que procedemos a co-
mentar.

En concreto nos referidos a la sentencia firme,
(sentencia que es definitiva, ya que contra la mis-
ma no se ha interpuesto recurso alguno, bien por-
que no quepa el mismo, o parque voluntariamente
asi se haya decidido) de la seccion sequnda de la
Audiencia Provincial antes mencionada, de fecha
6 de octubre de 2010 en recurso de apelacion na-
mero 573/2009.

El contenido y conclusion de esta sentencia, es
sumamente interesante y de gran trascendencia
para los profesionales colegiados Administrado-
res de Fincas.

La demanda se inicia por un comunero que soli-
citaba al juzgado la nulidad de unos acuerdos co-
munitarios adoptados en Junta de Propietarios.

El juzgado no le reconoce legitimacion para im-
pugnar estos acuerdos porque entiende que era
moroso y por ello no entra a juzgar sobre el fon-
do del asunto.

No obstante el comunero presenta recurso de
apelacion contra la referida sentencia y el asun-
to es juzgado por la Audiencia Provincial de Can-
tabria en el siguiente sentido:

En primer lugar considera acreditado que el re-
clamante habia abonado su deuda con anteriori-
dad a la fecha de la reunion, por lo que le con-
sidera con legitimacion para poder interponer su
demanda y como consecuencia de ello, analiza la
peticion de fondo (lo que como se ha menciona-
do, no llegd a hacer la sentencia en la primera
instancia).

En segundo lugar, en cuanto al fondo del asun-
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Cuando se trata de elegir a alguien
externo a la comunidad, la Ley ha

impuesto la exigencia de que el
administrador no propietario cuente
con una “cualificacion profesional
suficiente y legalmente reconocida
para ejercer dichas funciones”

to, el demandante solicitaba la nulidad de varios
acuerdos adoptados en Junta de Propietarios por
distintos motivos. Entre ellos, el que nos ocupa es
el referido a la peticion de impugnacion del nom-
bramiento de administrador.

Pues bien, el Tribunal manifiesta en su funda-
mento de derecho tercero que la Ley de Propiedad
Horizontal da plena libertad para designar admi-
nistrador, cuando éste es elegido de entre los pro-
pios comuneros (cualquier propietario).

Sin embargo cuando se trata de elegir a al-
guien externo a la comunidad, la Ley ha impuesto
la exigencia de que el administrador no propieta-
rio cuente con una “cualificacion profesional sufi-
ciente y legalmente reconocida para ejercer dichas
funciones”.

No un requisito por tanto, sino dos: la cualifica-
cion profesional y el reconocimiento legal.

Con base en lo anterior el Tribunal continua in-
dicando que "desde luego” cumplen estos condi-
cionantes los miembros de los Colegios Profesio-
nales de Administradores de Fincas.

En el caso juzgado, se concluye que el admi-
nistrader nombrado dispone como titulo de cua-
lificacion profesional de un curso de gestion de
fincas impartido por el Instituto Superior de Es-
tudios, pero carece de los efectos que las dispo-
siciones legales otorgan a los titulos de caracter
oficial y aunque se acredita la pertenencia a una
asociacion de gestores, es claro que ello no supo-
ne conferir reconocimiento legal alguno a aquella
titulacion.

Por todo ello, se otorga la razon al impugnante
y se resuelve por la Audiencia Provincial de Can-
tabria que el nombramiento de este administrador
recae en persona que no reline las condiciones le-
gales y por tanto el acuerdo infringe la Ley de Pro-
piedad Horizontal.

Ni que decir tiene, la importancia de esta linea
argumental -que no es sino la interpretacion lite-
ral de la Ley-, para los profesionales colegiados
Administradores de Fincas, a los que no solo les
reconoce su capacitacion, sino que los distingue
claramente de otros intrusos civiles agrupados o
no, que de hecho administran bienes inmuebles,
sin reconocimiento legal alguno.

Linea argumental que sin duda puede alegar-
se ante Juntas de Propietarios en casos analogos
a este.



